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l. Einleitung

Im Juli 2013 wurde die Schneider Gmur Architekten AG beauftragt, ein Sanierungskonzept fur die im Jahr 1986 in
Betrieb genommene Wisenthalle auszuarbeiten. Schon da wurden zum Teil erhebliche Mangel in Bezug auf die
Brandschutzvorschriften festgestellt und man um eine umfassende Sanierung nicht herumkommen wird. Die erste
Kostenschatzung betrug CHF 3.1 Mio. Im Mai 2014 wurde fur die Festlegung der kinftigen Entwicklung der Biblio-
thek eine Arbeitsgruppe gebildet. Die Renovation der Wisenthalle bot eine gute Gelegenheit fur eine Bibliothek-
serneuerung und —Erweiterung. Im September 2014 hat der Gemeinderat dem Konzept , Bibliothek 2035", einer
Erweiterung und Erneuerung fir eine zeitgemdsse Nutzung, zugestimmt. Das Projekt basierte damals auf einem
Ausbau des Dachstocks und des Logopddieraumes. Am |2. Januar 2015 hat der Gemeinderat dem Projekt der
Schneider Gmr Architekten mit dem Bibliotheksausbau im Dachstock zugestimmt und zuhanden der Umenab-
stimmung verabschiedet. Am 14, Juni 2015 wurde an der Urnenabstimmung einerseits der Sanierung der Wisent-
halle Gber CHF 4131700 und andererseits der Bibliothekserweiterung Uber CHF 1414400 zugestimmt.
In Anbetracht der Hohe der Bausumme mussten die weiteren Architekturleistungen im offenen Verfahren ausge-
schrieben werden. Am 5. Juni 2015, einen Tag nach der Abstimmung, wurden die Architekturleistungen dem
Erstrangierten, der omg+partner Architekten AG (heute Nachfolgeunternehmung RLC Architekten AG) vergeben.
Beim Studium und der Bearbeitung der durch Schneider Gmir Architekten abgegebenen Unterlagen musste fest-
gestellt werden, dass der vorgesehene Baubeginn im Madrz 2016 flr die geplanten Sanierungsarbeiten, inklusive Er-
weiterung der Bibliothek im Dachgeschoss nicht eingehalten werden kann.
Es wurde festgestellt:
- Die vorliegenden Unterlagen zum Brandschutz beinhalten Mangel und basieren auf den Brandschutzvorschriften
von 2003/2005.
- Der Einbau der Bibliothek tUber der Mehrzweckhalle ohne kostenintensive Zusatzmassnahmen ist nicht realisier-
bar.

Nachdem definitiv feststand, dass der Einbau der Bibliothek im Dachboden unter Berlcksichtigung der neuen
Brandschutzvorschriften zu massiven Mehrkosten fuhren wirde, hat der Gemeinderat weitere Varianten in der
Wisenthalle in Auftrag gegeben.

Aus den verschiedenen Varianten in der Wisenthalle entschied sich der Gemeinderat fir die kostenglinstigste Vari-
ante, die Anhebung des Daches am heutigen Standort der Bibliothek. Damit war es moglich, am bestehenden Ort
ein zusdtzliches Geschoss einzubauen, der wichtige Bezug zur Schule bleibt erhalten. Mit dieser Variante konnte
der Brandschutz einfach entflechtet werden und die Endnutzflache fur den Betrieb der Bibliothek wurde als eher
besser beurteilt.

Das Architekturbtro RLC, Winterthur, wurde Mitte Marz 2016 vom Gemeinderat beauftragt, die Aufstockung aus-
zuarbeiten. Gemdss Kostenvoranschlag vom 6. April 2017 betragen die Kosten fur die Aufstockung der bestehen-
den Bibliothek und dem Ausbau des Logopadiezimmers CHF |‘803‘000. Der bereits bewilligte Kredit vom 4. Juni
2015 betrug CHF 1'414'000. Der Zusatzkredit Uber CHF 388600 wurde an der Urnenabstimmung vom 24. Sep-
tember 2017 verabschiedet.

Der gesamte Investitionskredit fr die Sanierung der Wisenthalle und der Aufstockung der Bibliothek betrdgt somit
CHF 4'131'700.- plus 1'803'000.- Total 5'934'700.- inkl. MwSt.
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2. Beschrieb

Bereits mit GRB vom 18. April 2016 wurde der Sanierungsbeginn auf Marz 2019 bis 3 1. Dezember 2019 verscho-
ben.

Der Baustart erfolgte plinktlich nach dem Fasnachtsball am 4. Mdrz 2019 und konnte im Januar 2020 unfallfrei ab-
geschlossen werden.

BKP | Vorbereitungsarbeiten

In der Bauvorbereitung wurden Aufnahmen zur Analyse der Bausubstanz gemacht. Es musste aufgrund der Ergeb-
nisse kein belastetes Material speziell abgefihrt werden.

Als Vorbereitung fur die baulichen Arbeiten wurde die bestehende Bibliothek abgebrochen bis auf den Boden im
Obergeschoss. Im Bereich der Wisenthalle wurden die alten Decken, Tilren, AbschlUsse, Sanitdrapparate und eini-
ges mehr zurlickgebaut.

BKP 21 | Baumeisterarbeiten

Aufgrund der zusdtzlichen Lasten im Bereich der Bibliothek mussten statische Massnahmen wie zum Beispiel neue
StUtzen und betonierte Wandscheiben im Untergeschoss erstellt werden. Diverse Durchbriiche fur die Haustech-
nik wurden erstellt, teilweise mit Verstarkungsmassnahmen wie Klebearmierungen. In der Tiefgarage wurde eine
neue Brandschutzwand errichtet. Daneben mussten viele kleinere Arbeiten im Zusammenhang mit den Ubrigen
Gewerken erledigt werden.

BKP 21 1.1 Gerlste

Fur die Aufstockung und den Arbeiten am Dachrand sowie der Fassade wurde ein FassadengerUst erstellt. Im In-
nern der Wisenthalle wurde zudem ein FlachengerUst errichtet, damit die Arbeiten an der Decke vorgenommen
werden konnten.

BKP 214 Montagebau in Holz

Winde, Zwischenboden und Déacher fir die Vergrésserung der Bibliothek wurden in vorfabrizierter Holzbauweise
geplant. Im Bestand wurden ausserdem diverse neue Dachfenster eingebaut, teilweise wegen Anforderungen an
den Brandschutz als sogenannte Rauch- und Warmeabzugsoffnungen.

BKP 221 Fenster, Aussentiren, Tore

Die komplette Fensterfassade der Turnhalle wurde zurlickgebaut. Stehen geblieben sind nur die statischen Stitzen.
Neue, qualitativ hochwertige Holzmetallfenster wurden als Ersatz erstellt. Fluchtttiren ermdglichen im Notfall eine

schnelle Evakuation der Halle und den Einsatz von Brandliftern, um den Rauch wegzubringen.

Fir den Bibliotheksneubau wurden auch neue Holzmetallfenster montiert.

Beim Eingang und im Foyer wurden neue Tdrabschlisse erstellt. Eine neues brandfallgesteuertes Schiebetor in der
Garage vervollstandigt den Brandabschnitt in diesem Bereich.

BKP 222 Spenglerarbeiten

Die komplette Gebdudehlle des Neubauteils wurden mit rautenférmigen Schindeln aus Zink eingekleidet. Die
Zweifarbigkeit, welche alle Dacher und Wande umfasst, ergibt eine schone Homogenitat der Hille.

Daneben wurde das neue Dach mit einer vorschriftsméssigen Absturzsicherung fir die Dacharbeiten ausgestattet.
Ebenso wurde der Blitzschutz angepasst und erginzt.
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BKP 224 Bedachungsarbeiten

Als Witterungsschutz zwischen Abbruch und Erstellung der Holzelemente musste eine Notabdichtung auf dem
Boden der Bibliothek erstellt werden. An der neuen Turnhallenfassade wurden Abdichtungen im Sockelbereich
sowie Glasfaserbeton-Fensterbanke bendtigt.

Das Anschlisse des Neubaus an das Dach sowie die bei den Dachfenstern mussten die Ziegel demontiert und
spater wieder montiert werden. Ausserdem wurde das bestehende Dach mit einer vorschriftsmassigen Absturzsi-
cherung fur Dacharbeiten nachgeristet.

BKP 225 Spezielle Dichtungen und Dammungen

In der Tiefgarage wurde die gesamte Decke mit einer Mineralwollddmmung ausgestattet. Ausserdem musste
Brandschutzbekleidungen erstellt und viele Durchbriiche mit Brandschottungen versehen werden. Bei neuen Bau-
teilen wurden zudem neue Kittfugen erstellt werden.

BKP 226 Fassadenputze
Die Betonstltze der Turnhallenfassade wurde nachgeddmmt und neu verputzt.

BKP 227 Aussere Oberflichenbehandlungen
Die bestehenden Fassaden wurden &rtlich geflickt und neu gestrichen. Ebenso wurde ein neuer Anstrich auf die
Dachuntersichten angebracht.

BKP 228 Sonnenschutz
Bei den grossen Fenstern der Bibliothek sowie der Turnhallenfassade wurden aussenliegende Stoffstoren montiert.
Diese sind automatisch, mittels Wetterstation, gesteuert, lassen sich aber auch per Knopfdruck heben und senken.

BKP 23 Elektroanlagen

Die Elektroanlagen des gesamten Gebdudes (ausser Hauswartwohnung) wurden ersetzt und die neuen Installatio-
nen angeschlossen. Die Hauptverteilung im Untergeschoss wurde auch ersetzt.

Bibliothek und Wisenthalle sowie alle dazugehodrigen Raume wurden mit einer Notlichtanlage ausgestattet. Die
Notlicht- sowie die RWA-Zentrale befinden sich neu in einem Raum im UG.

Die Beleuchtung wurde komplett erneuert nach einem neuen Beleuchtungskonzept. Es wurden Uberall energiespa-
rende LED-Leuchten eingesetzt.

Der Aussenbereich wurde auch mit neuer Beleuchtung ausgestattet.

BKP 243 Wirmeverteilung

In der Bibliothek wurden neue Heizkérper montiert. Die Ubrige Heizungsverteilung wurde punktuell angepasst und
erganzt, wo nétig. Ausserdem wurde die Bodenheizung gespult, um die Verdreckung zu entfernen und sie wieder
leistungsfahiger zu machen.

BKP 244 Liftungsanlagen

Die Liftungsgerdte (Monobldcke) wurden komplett abgebrochen und es wurden neue Geréte installiert. Das Lif-
tungskonzept wurde zum gréssten Teil angepasst und neu erstellt. Die Liftung fir die Tumhalle wurde komplett
neu verlegt.

BKP 250 Sanitdranlagen Gebdude
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Die Sanitdrleitungen wurden komplett saniert. Apparate und Garnituren der Nasszellen wurden ersetzt. Teilweise
waren Anpassungen am Verteilsystem notig.

BKP 258 Kiicheneinrichtungen

Die Gastrokiiche wurde fir den Umbau demontiert und im Untergeschoss zwischengelagert. Anschliessend wur-
den die bestehenden Teile und Gerdte wieder montiert. Wegen eines Diebstahls mussten einige Chromstahlteile
neu geliefert werden. Diese wurden von der Versicherung rickvergitet.

Die Bibliothek hat neu eine kleine Teekuche.

BKP 261 Aufziige
Um die Rollstuhlgingigkeit gemdss Gesetz zu gewdhrleisten, wurde innerhalb der Bibliothek ein neuer Plattformlift
mit drei Haltestellen errichtet.

BKP 271 Gipserarbeiten

Im Bestand wurden die Verputze an Wanden ausgebessert und erginzt. Ebenso wurden einige Decken und Dach-
untersichten erstelit. Im Bibliotheksneubau wurden die Leichtbauplatten des Holzbauers gespachtelt und teilweise
verputzt. Im hinteren Fluchttreppenhaus wurde eine neue Brandschutzdecke erstellt.

BKP 272 Metallbauarbeiten
FUr die Errichtung der neuen Fensterfront der Turnhalle mussten Stahlprofile eingebaut werden. Ebenso wurden
Absturzsicherungen, Abdeckungen und eine Rampe fur einen Brandliifter der Feuerwehr erstellt.

BKP 373 Schreinerarbeiten

Fur die neue Bibliothek wurde ein Mdbel mit integrierter Treppe geplant und errichtet. Ebenso wurden neue Ar-
beitspldtze im oberen Geschoss montiert. Ausserdem wurden diverse Arbeiten am Bestand vorgenommen und
erganzende Mobel montiert. Die Abschlisse zu den vertikalen Fluchtwegen wurden neu erstellt. Ausserdem wur-
den alle Tlren ersetzt.

BKP 274 Spezialverglasungen
Die Glaser der bestehenden Metalltliren im Gerateraum sowie im hinteren Treppenhaus wurden ersetzt.

BKP 275 Schliessanlagen
Das gesamte Gebdude wurde Schliesstechnisch auf den aktuellen Standard der Liegenschaften gebracht.

BKP 276 Innere Abschlisse
An den schrdgen Fenstern im Ideenreich wurden neue Verdunkelungsvorhdnge montiert. Ebenso wurde im Foyer
ein neuer Vorhang angebracht.

BKP 277 Elementwdnde
In der Turnhalle wurde eine neue Trennwand mit den aktuellen Anforderungen an Optik und Raumakustik erstellt.

BKP 281 Bodenbeldge

Turnhalle und dazugehériger Gerdteraum haben eine neue Nutzschicht aus PU, aufgebaut auf den bestehenden
Belag, bekommen. Ebenso wurden in der Gastroklche sowie den Duschen im Untergeschoss neue rutschfeste
fugenlosen Bodenbeldge eingebaut. In der Bibliothek wurde ein neuer PU-Bodenbelag, im Kinderbereich ein Par-
kett, eingebaut. Die bestehenden Klinkerplatten der Boden wurden partiell geflickt oder erginzt. Die Bihne sowie
dazugehdrigen Vorbauteile wurden komplett abgeschliffen und neu versiegelt.
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BKP 283 Deckenbekleidungen

Im Foyer, dem Eingangsbereich der Bibliothek sowie dem Haupttreppenhaus wurde eine neue Gipsdecke, teil-
weise mit Akustikmassnahmen, eingebaut. Dies wurde aus brandschutztechnischer Sicht notwendig. Ausserdem
wurden die Dachuntersichten in der Bibliothek mit einer Akustikdecke versehen.

Auch wegen dem Brandschutz mussten die Decke in der Tumhalle sowie dem Eingang/Foyer im Erdgeschoss er-
setzt werden. Die neuen Holzdecken beinhalten jeweils auch die raumakustischen Massnahmen, die Liftung sowie
die Beleuchtung. Der Vorplatz vor dem Eingang musste ebenfalls mit feuerfesten Dachuntersichten ausgeristet
werden.

Die Decke des unteren Geschosses der Bibliothek wurde mit Faserplatten aus PET, ebenfalls mit integrierter Be-
leuchtung, verkleidet.

Im Untergeschoss wurden neue abgehingte Decken aus Metall erstellt.

BKP 285 Innere Oberflichenbehandlungen
Die gesamten Innenbereiche (ohne Hauswartwohnung) wurden neu gestrichen gemédss Anforderungen der Benut-
zer. Im Bibliotheksneubau wurde eine Glasfasertapete aufgebracht.

BKP 286 Bauaustrocknung
Durch den Wassereinbruch wahrend dem Umbau mussten Teilbereiche in der Wisenthalle und auf der Galerie
getrocknet werden. Diese Kosten wurden von der Gebdudeversicherung zurlickerstattet.

BKP 287 Baureinigung
Wiéhrend der Bauzeit mussten mehrmals Grobreinigungen durchgefihrt werden. Bei Bauende wurde alles Uberga-
bereif gereinigt.

BKP 29
Honorare fUr das gesamte Projekt fur sdmtliche Planer, Fachplaner und Spezialisten sind in dieser Position enthal-
ten.

BKP 42 Gartenanlagen

Um die Fluchtmdglichkeiten aus der Turnhalle gesetzeskonform zu gestalten, musste der entsprechende Aussenbe-
reich angepasst und mit einem befestigten Bodenbelag versehen werden.

Ausserdem ist hier auch der Anteil der Gemeinde fur den neuen Platz zwischen Wisenthalle und Schulhdusern
enthalten.

BKP 5 Baunebenkosten und Ubergangskosten
Bewilligungs- und Anschlussgebiihren. Kosten fir Ausdrucke, Kopien und Dokumentationen. Ebenso sind hier die
Kosten fur Versicherungen, die Ruckvergitungen sowie fir das Handwerkeressen und die Baureklame enthalten.

BKP 7 Mehrkosten Projektiberarbeitung
Mehrkosten fur Projektiberarbeitungen, welche nicht in BKP 29 enthalten sind.

BKP 9 Ausstattung

In der Bibliothek wurden neue Gestelle, Garderoben etc. angeschafft. Die Sportgerdte der Turnhalle wurden sanft
saniert und punktuell ergdnzt. Bihnentechnik und -einrichtungen wurden, inkl. Vorhdnge, ersetzt. Ebenso wurde
die Multimedia-Anlage neu angeschafft.
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Die Signaletik im gesamten Gebdude wurde ersetzt.
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4, Kosten
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5. Fotos

Turnhalle mit aufgefrischter Bihne und neuem Biihnenvorhang
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Neue Turnhallenfassade mit Notausgingen

Aufgefrischte Galerie mit natlirlichem Licht der neuen Dachfenster
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Eingangsbereich mit neuem Glasabschluss, neuen Oberflichen und neuer Beleuchtung. Nach den aktuellen Brand-
schutzvorschriften modemisiert.

Eingangs- und Garderobenbereich der neuen Bibliothek

Ober Ebene der Bibliothek mit langer Arbeitsflache
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